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10 grands sites a haut
potentiel industriel &
économique

: PARC GRAND 9
LAVAL OUEST (PGO) MAINE ECO PARK

® LE MANS

BOIS COCHIN

l SO €S tNBFSG RS NB3IA2YS SiG S sij_lglf_zﬁ’;.)\ij“"“t-széé fSa 9t/ LT I
des Pays de la Loire a identifié une premiere séerig@stes qui
offrent un vrai potentiel de développement industriel et

économique.
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sur noggrands sites industriels répondanBzcritéres
essentiels

n Desfonciers de + 10 hectares et batiments industriels

~ de grande taille parfaitement connectés au réseau routier mellifEl i S el R .

et autoroutier 1- NANTES SAINT-NAZAIRE PORT : 6 - MAINE ECO PARK : MARESCHE

- MONTOIR DE BRETAGNE 7 - VALEO : LA SUZE-SUR-SARTHE
) o o 8 - OUEST PARK : LE BAILLEUL
n Desprocédures simplifiées et accélerées e ol : VENDEE
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n Un process de sélection rigoureux, MAYENNE OCEAN (PILVO) : BOIS-DE-CENE
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5 - SECHE : LONGUEFUYE

il REGION
PAYS DE LA LOIRE PAYS
3 o | OIRE



NOS GRANDS FONCIERS EN
REGION PAYS DE LA LOIRE

REGION
) it
» LOIRE




GRAND PORT

MARITIME DE
NANTES :
SAINT-NAZAIRE ™ -
8 LE MANS
- 8,
Loire-Atlantique (44) I NANTES PPO% |
== PORT
Y ] 1
SANT-NAZARE  VANTES & \
g 8%
LOCALISATION o
. Acces 1=
Plateforme Est, Zone Industrialo s N P Q.. SANTNAZARE  15rin
Portual re - Q... NANTES 45 min
Bd des Grandes Rivieres, 44550
Montoir-de-Bretagne
ACCESSIBILITE
Acces depuis la D100 AR y ,
© Nantes SaintNazaire Portr Franck Badaire
Proche des axes routiers majeurs :
leglmi-r':lazalre a 15 min, Nantes a CARACTERISTIQUES TECHNIQUES CONDITIONS DE ENVIRONNEMENT PROCHE
A Plateforme mL_J!timodaIe - COMMERCIALISATION A Aéroport de Montoirde Bretagne (fret
Aéroport de Montoir de Bretagne maritime, routiere, ferroviaire, A Allotissement possible & étudier industriel)
(fret) en acces direct, Aéroport aenenn? avec Nantes SaintNazaire Port A Offre fonciére disponible, en prise directe
Nantes Atlantique a 45 min A Connexions aux réseaux A Autorisations d'Occupation avec les terminaux portuaires
Acces ferroviaires depuis la gare de GRT/RT'E/DMM Temporaire (AOT) A Connexions internationales avec plUS de
Saint-Nazaire : Nantes a 35 min (34 A AU*U?S reseaux EG?U, . 5 é’&l Activites recherchées : logistiques, 10 lignes maritimes
allers-retours / jour), Paris a 2h40 ¢ | ¢ BU R .IJ agldUgqs b LWe LW p?/o&ualunl?gﬁg(hlerant des flux de A Unsavoirn ¢ R1 WWI kK 302131 Dal L
(16 allersretours / jour) A Des linéaires de quai adaptés aux transport maritime industriels, logisticiens et professionnels
navires (200m et +) maritimes

Présence de réseaux de transports . i . L ;
urbains et acces pour les mobilités DISPONIBILITE PREVISIONNELLE A Une dynamique de territoire structurée

LA : o . our développer et valoriser les projets
douces Dépot de permis de construire a partir P PP prol

de 2027




BOIS COCHIN

Anjou Bleu Communauté
Maine-et-Loire (49)

7

LOCALISATION
Prolongement de la ZA de la Pidaie

Le Bois Cochin, 49420 Ombrée
d'Anjou

ACCESSIBILITE
Acces depuis laRD 771 et RD 775

Au croisement des axes Angers
Rennes et LavalNantes :

- lhde Rennes

- N6 Wk URIJI t

- 55 min de Laval

- 1h20 de Nantes

®
N NANTES @g 2
AcCcesi=j
. Q .. ANGERS 1h
LA ROCHE-SUR-YON O .. RENNES 1h
A5 Q ..NANTES 1h20min

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
Tet meMve L

Sous réserve de la disponihilité lors de la

demande de raccordement

A tte¢cRURHYT DGUWUqUWHYD
A Fibre disponible
A Topographie plane

ANJOU BLEU
COMMUNAUTE i

CONDITIONS DE
COMMERCIALISATION

A Cession

A Allotissement possible a étudier
GUHqRNWEWIKijagel J

DISPONIBILITE PREVISIONNELLE

91 jjeqRYUWI k2 UWI

Dépobt de permis de construire

courant 2027

© Région Pays de la Loire

ENVIRONNEMENT PROCHE

AAlI Y¥RU Ra]ij Wi R WHEqlIWe 21
industrielle de la Pidaie

A Ecosystéme industriel local
(TRIOWORLD, TEIJIN, AXENCO, GLOBAL
RECOV)

A Aire de covoiturage a proximité du site
9 WbI=Z=M=Z b



PARC GRAND
OUEST (PGO)

Laval Agglomération

Mayenne (53)

i LOCALISATION

La Carie, 53210 Argentré

% ACCESSIBILITE

HELE W RI WEqLLWT 1
Echangeur autoroutier en travaux
(livraison 2028)

Proximité immédiate de Laval (10
min)

ellAfel W awW]l ¢Ul
a 45 min, Rennes a 1h, Paris a
2h30)

Gare SNCF a 8 km
Acceés poids lourds adapté
Plateforme rail-route a Saint

Berthevin(moins de 10 min via
A81)

B
A rRennes * pawrs?
- /
- o
LAVAL il
Q LE MANS
¥ %
ANGERS
All 2
~ NANTES A Q %
A EJ
- Acces 1=}
LA ROCHE-SUR-YON Accestyd
< Q..LEMANS 45min
Q Q.. RENNES Th
e Q.. PARIS 2h30

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
Tet hue MW L

Sous réserve de la disponihilité lors de la

demande de raccordement

A Fibre optique
A Une gare de péage pour desservir

GUWGE! HUWI k¢ HqR2 R ij

© Région Pays de la Loire

ENVIRONNEMENT PROCHE

CONDITIONS DE

COMMERCIALISATION A Un parc industriel bas-carbone du Grand
A Cession fonciére § 2 qﬂLIquuRcUo]LIJRUIeia]

ALVORRII W R GYORAGwe oW Od it AT gl o G oAy
ZAC de 124 ha dont 63 ha Une mtegratlon environnementale et

cessibles paysagere exemplaire
A Dynamlsme économique local et bassin
TKDAGUOYRWI WDWAkenNNaYai
DISPONIBILITE PREVISIONNELLE

Dépobt de permis de construire a partir
de 2027



SECHE

Pays de Chateau-Gontier
Mayenne (53)

7

LOCALISATION

Parc a Alcool, 53200 Gennes
Longuefuye

ACCESSIBILITE

Acces depuis laRD 610 et la RD
154

Acceés direct au réseau ferré
national via la ligne Chéteau
Gontier > Sablésur-Sarthe > Le
WS

Proximité des grands axes routiers
régionaux

Situé a 10 min de ChateatGontier,
20 min de Sablésur-Sarthe, 30 min

[ WWx ¢ 2¢ 0 WIaWNPLWG R

Z4 RENNES . 7
<= 4

o
LAVAL st

LE MANS
Chélea;»Gmie« & Q %
ANGERS
ALl b
S NANTES 5 8 A
Acces =i
. Q... CHATEAU-GONTIER  10min
LA ROCHE-SUR-YON Q. LAVAL

55 Q... ANGERS

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
Tet hi® Mw LLLL

Sous réserve de la disponihilité lors de la

demande de raccordement

A Fibre optique
A Réseaux incendie autour du site

A Plateforme mulimodale rail-route
avec Installation Terminale
Embranchée (ITE)

A Equipements mutualisables
(reachstaker, bureaux, espaces de
stockage)

/XA ETrEs
transports e 4

Séché global solut

CONDITIONS DE
COMMERCIALISATION

A Cession ou location du foncier

DISPONIBILITE PREVISIONNELLE

Dépbt de permis de construire dés a
présent

ENVIRONNEMENT PROCHE

A21 0¢caRhelJWaYsaedIWIO Wn
logistique plus durable

AAl Y+RGRqi W 2 WAEH + ROLWI
Chéateau-Gontier



MAINE ECO PARK o poris 7

\ el
LAVAL A8 % z
. 8 LE MANS
Syndicat PAID - 1 e
C.C. Haute Sarthe Alpes Mancelles, C.C. \ ‘ )
Maine Ciur de Sa Sdodnes, N MaineEcoRuk
C.C Champagne Conlinoise et du Pays de ALL -
sillé N NANTES N
8%
Sarthe (72)
Y Acces =7
LA ROCHI::—SUR-YON m
LOCALISATION 8 Q- PARISE 2040
1 Rue du Bois du Frou, 72170 :
Maresché
. © Région Pays de la Loire
ACCESSIBILITE
HHELI W RI 1JHaSdHieldGe CARACTERISTIQUES TECHNIQUES CONDITIONS DE ENVIRONNEMENT PROCHE
n°21 A Puissance électrique disponible : COMMERCIALISATION A Tissu économique existant
Tet hioMwW LI A Cession

A Service aux entreprises en
développement

Péage de Beaumontsur-Sarthe
9 Sous réserve de la disponihilité lors de la

demande de raccordement
A Fibre optique A Parc végétalisé et espaces boisés

A 21 km du nord du Mans (16 min)
et 29 km du centreville

etde la gare TGV (30 min) A Assainissement autonome a la DISPONIBILITE PREVISIONNELLE AAlI Y#RORqi W It WHet + RUOY

WONWt dwl «k auot yvYU parcelle Dépbt de permis de construire a partir Nalll - uNuT YU

de 2027

A 7 km de la gare TER Vivain
Beaumont (axe Tours Le Manst
Caen)




OUEST PARK

ZA RENNES
-

. A 0
LAVAL -
@ LE MANS
8.

C.C. du Pays Sabolien, C.C. du
Pays Fléchois

Sarthe (72) a

nnnnnnnnnnnnnnnnnn

@
ot

i LOCALISATION %

72200 Le Bailleul e
Accés =i
Q... ANGERS 30 min
Q..LEMANS 30 min
) Q.. NANTES 1h30 min
Q.. PARIS  2h30 min

LA ROCHE-SUR-YON

Pays Flechois SRS

ACCESSIBILITE
Acces depuis la RD 306 et la RD 57

l(gOest Park"
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
Teat e MW LWL

Sous réserve de la disponihilité lors de la
demande de raccordement

CONDITIONS DE ENVIRONNEMENT PROCHE

COMMERCIALISATION A zWHfel Wi 2WACHt ROWI W
A Cession Sablé-sur-Sarthe

Sortie N MLWT WG K NN Wb
et Le Mans), via un échangeur
autoroutier

A Dynamisme économique sur le territoire _
RUAC| Uij WGe | W=W9de Ht Wi
A De nombreux services pour les salariés

(restaurant inter-entreprises, aire de
sports, zone boisée)

ERqeij W& WOMWE RUWI K
Mans, 1h30 de Nantes et 2h30 de A Fi .
Paris Fibre optique

. ) DISPONIBILITE PREVISIONNELLE
A Assainissement collectif

A 15 min de la gare TGV de Sablé
sur-Sarthe

Dépbt de permis de construire dés a
présent



Parc Industriel Loire
Vendée Océan
PILVO

Challans Gois Communauté,
C.C Sud-Retz Atlantique

Vendée (85)

7

LOCALISATION
La Massetiere
85710 Boisde-Céné

ACCESSIBILITE
Acceés depuis la RD 32 (direction
Nantes)

Nantes et La Rochesur-Yon a 45
min

Saint-Nazaire a 1h, Angers a 1h30

Gare ferroviaire pour liaison Paris
en TGV a 10 km

Aéroporta 40 min

!

@ LE MANS
» %
ANGERS
ALl L
S NANTES «Q % < .
A 5 Challans Gois [}
o Q% _ommunauté PR
craians 8 Acces =]
: Q... NANTES 45 min

LA ROCHE-SUR-YON
B

Q... LA ROCHE-SUR-YON 45 min

Sud Retz =
Atlantique
Communaute

Ol T

© Région Pays de la Loire

ENVIRONNEMENT PROCHE

A Tissu industriel local trés dynamique :
mobilités décarbonnées (Lhyfe, Navalu,
MFC), équipements industriels du
batiment (CETIH, NOVOFERM, JH
INDUSTRIE), plasturgie (CERO,

CONDITIONS DE
COMMERCIALISATION

A Cession

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
Teat e MW LWL

Sous réserve de la disponihilité lors de la
demande de raccordement

ANNWGEeW ka2 0Wt WedwWgUeUqlldalU=OLWE ¢ LW PROCESS)
Ik DFqUt RYUWGY q U qR IDERONIBELE ELRRE\EIFIONYELUER, _ U
) . . L A7¢tt RUOUWT kGGG YRWI ! Ucd
A Réseau AEP : 60 m3/heure Dépobt de permis de construire dés _
. . 2027 A Large gamme de service8toB
A Fibre optique - N U
ARNIDI T RgYRI 3t Wl kf 0T 2t ql
Océan
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ATINEA

La Roche-sur-Yon
Agglomération

Vendée (85)

7

LS

LOCALISATION

Rte de Nantes, 85000 La Rochsur-
Yon

ACCESSIBILITE
Acces depuis la RD 763

WGl Y¥RGRqij WRGGI T
(Angers/La Rochesur-Yon)
AMWEGRUOWT PDWGE K ¢cij | YG
Nantes Atlantique et 50 min de
Nantes
NPWGROWI WWakcijl YQG
La Rochesur-Yon

A proximité de la gare TGV de La
Roche-sur-Yon

Acces poids lourds

Arrét de bus sur site et piste
cyclable

o Accés i=f

. Q.. NANTES 50 min
LA ROCHE-SUR-YON

)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

A Puissance électrique disponible :
minimum 5 MW

Sous réserve de la disponihilité lors de la

demande de raccordement

A Fibre optique
A Gaz de ville

A Station multi-énergies sur le site
(hydrogene vert, BioGNV, borne de
recharge rapide)

A Batiments sprinklés et bassin de
rétention eaux incendie

A Assainissement collectif

CONDITIONS DE
COMMERCIALISATION

A Batiments en location ou cession

A Foncier a céder en droits a
construire

DISPONIBILITE PREVISIONNELLE
2026-2027

© OPA

ENVIRONNEMENT PROCHE

AAZGUWI K ROUOY2¢ qRYOWI i1
nouvelles

A Filiére des énergies décarbonées

A Présence sur site du pole de
compétitivité Smart Power

A Plusieurs entreprises déja implantées :
centre de maintenance et de formation
de la RATP, Groupe Dubreuil

O:.; ﬁ'blﬁés = ORYON

TERR

!,_,)g LaRoche-sur¥on
)| e 4”\“[0
MICHELIN Le com Nonclée



VALEO e

LA\'/AL 2 QE ——
MANS
8 \ 4

Val de Sarthe ( %
La Suze-sur-Sarthe (72) ANGERS
N NAI:ITES $@ %
84
? LOCALISATION
6406 Rte de Chemiré, 72210 La . Accés =3
Suzesur-Sarthe \ T | Q.. (EMANS 0min
@ Q... ANGERS 1h
s Q.. PARIS 2h15
& ACCESSIBILITE
S WNMWaG RUWI DWak N .
proximité des axes A81 et A28 CARACTERISTIQUES TECHNIQUES CONDITIONS DE ENVIRONNEMENT PROCHE
. _ A Puissance électrique disponible :minimum 20 MW COMMERCIALISATION A Territoire dynamique et
A 30 min du Mans et de la gare TGV Sous réserve de la disponibilité lors de la demande de A Cession environnement proche
raccordement qualitatif
Aéroport Le Mans Arnage a 20 min A on i i _ - Lo
A E)sépi);ci:qeuserrel(t)(tjgrlﬁgilris a vocation industrielle, A HELE WeE e WAE _+, FROWT |
Mans disposant de salariés
A Zone logistique équipé de 9 quais DISPONIBILITE PREVISIONNELLE qualifies dans les secteurs
A Hauteur sous poutres de 5,9 & 7,8 métres Immédiate automobile /industrie

A Systéme de chauffage gaz (entrep6t) et électricité
(bureaux et vestiaires)

A Batimentsprinklé¢ 2 DR LWI ij+ 1 21 JWI Kk Jea Wt 21 W Rald
A Station de traitement pour les eaux usées




Développez votre
projet industriel en
region Pays de la Loires




Une réegion jeune,
accessible et ouverte

6 agglomérations jeunes, dynamiques et florissantes qui offrent une qualité de vie hors pair
pour conjuguer parfaitement vie professionnelle et vie personnelle.

NOTH vz;;aILi%%d%UéNm Stao | ; L& wavee

Nantes SainlNazaire Port,
1e"port de la facade atlantique

w Nantes SainNazaire
1eYSUNRBLRES L}2dzNJ £ ONRAA
numérigueS G L2 dzNJ f I ONBI GA2Y
w Cholet
2¢bassin €économique industriel de la région, entre p 5 o j
industriesd St SOUNRY AIljdzSZ LI FaudiNHASZ Ol 2dzi OK2 dzO X0
agroalimentaire et mode/textile.

X

—-—=—= PARIS

w Laval
Capitale de la réalité virtuelle et augmentée. %

w Angers
Métropole référente dans le végétal avec la présedee P;lz_o,l X
Végépolyspble de compétitivité a vocation mondiale.

w Le Mans

OUVERTE A PLUS
@ DE 70 DESTINATIONS :
FRANCAISES e

ET INTERNATIONALES

Aéroport Nantes Atlantique,

Métropole reconnue mondialement pour ses filieres le 1" aéroport du Grand Ouest
automohile et acoustique Excellente accessihilité par TGV

w La Rocheur-Yon et autoroutes.
t st S RQAYY20 GA2Yy AYRdzZAGNXR St S> ?dezNzy RS
fQFANRFEAYSYGFANBE Si RS I O2yaGNUz2OGA2Yy Yy I dziAl dS o
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Une region dynamique

1 550 000 EMPLQI&e 2022) bop’z 5Q9at [ hL{
3 800 000 HABITANTS @ EN 40 ANS

+24,000perspnne$an entre 2013 et 2018 (Insee 2022)
NANTES F8EVILLE DE FRANCE
(645 000 habitants)

t 47 179 ENTREPRISES
CREEES SUR LE
TERRITOIRE EN 2022

(source Insee)

[ QLb5} { ¢wL9 w9
16% DES EMPLOIS
DE LA REGION

1errang des 13 régions
francaisepour le poids desmplois
industriels

/ whL{{!'b/ 9 5Q9
1REREGION DE FRANCE

(hors Tlede-France)

L DE PROFONDES
MUTATIONS
ECONOMIQUES
ET TECHNOLOGIQUES

REGION
)) PAYS
17 % LOIRE



Les Pays de la Loire se distinguent comme un pilier industriel majeur en France. Avec
une concentration d'emplois industriels supérieure a la moyenne nationale, la région
allie tradition manufacturiere et innovation, affirmant son réle central dans le paysage
économique francais.

1¢re région de France __ Soit16,0 %des emplois régionaux,
L2 dzNJ £ I LI NI RS +#8 @soMtsHardpport a la
RIya f QAY Rdza i NX $ndyenne nationale)

%81039 5 _ 23 300 A
SYLX 2A& RI ya m R d@blisdemehts industriels
en 2023 en 2021

18
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Une région tournee S
GSNBE f QAYyYy 20l UA

t 2dzNJ NBY T2 NDSNJ £ QSO02y2YAS NBIA2yI€Ss tF wS3IA

t tQAyy20FGA2yS £QF002YLIIySYSyid RS FALASNBA

- 4

FAN2FEAYSYyGFEANBaAXOY SG f QF LIJzA | dzE | OG SdzN& S

EXPERTISES ET OPPORTUNITES

Des marchés en forte croissance, de nombreuses solutions innovantes en cours de développement, des formations tr§

pointues, des opportunités a découvrir tres vite !

6 TECHNOCAMPUS 200 ORGANISMES ET 1 621 MILLIONS
DEDIES AU CENTRES DE FORMATION 5Q9! wh{ 5

MANUFACTURING PROFESSIONNELLE DE R&D EN 2020
(électronique, acoustique, robotique, (source 2022 : enseignementsugcherche.gouv fr)

alimentation, composite, océan)

19
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Nos engagements

V REACTIVITE

V Votre projet d'implantation est stratégique, notre
mobilisation totale.

V SURMESURE

V Votre projet est unique, notre accompagnement
personnalisé.

V AGILITE
V Votre projet demande flexibilité, nos solutions sont
modulables.

V CONFIDENTIALITE

V Votre projet nécessite discrétion, la nbtre
est sans réserve.

Renseignements

02 40 89 96 58

Uneéquipedédiéea votre écoute:

KarineMottier karinemottier@paysdelaloirdr
CéliaDelavictoireceliadelavictoire @paysdelaloirk

Hotel de la Région

1, rue de la Loire — 44966 Nantes
T.: 0228205000
www.paysdelaloire.fr

REGION
PAYS
t» LOIRE
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